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Forside: Visualisering. Alle 3D visualiseringer er udarbejdet med forbehold for zendringer.

Der tages forbehold for evt. trykfejl og eendringer i denne brochure. Brochuren er udarbejdet som et vejledende
salgsprospekt. Under projektforlgbet kan der forekomme aendringer, hvorfor indholdet i brochuren og materialet
er med forbehold for eendringer.
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Velkommen til Teglsgerne i Fredensborg Kommune.

Kun en halv times kersel fra Indre Kgbenhavn far du her
fodfaeste i den nordsjeellandske natur og kommer taet pa
skovens traeer og havets balger.

Teglsgerne er et moderne og mangfoldigt boligkvarter

i kystbyen Niva. Et sted hvor natur og bolig smelter
sammen, hvor der er hgijt til himlen, grenne andehuller

og masser af plads til bade feellesskab og fordybelse.

Her bor du teet pa dagligvare- og specialbutikker, kultur
og rekreative aktiviteter, dag- og uddannelsesinstitutioner
samt transportmuligheder.

Kort sagt: Her bor du teet pa alt det, der er vigtigt for dig.

Teglsperne er udviklet af MT Hojgaard Projektudvikling i
samarbejde med Holscher Nordberg Architects.

Vores feelles mal handler om mere end mertel og mursten.
Vi vil udvikle din bolig med omhu, skabe livskvalitet og
bygningsveerker, der kan maerkes.
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Fugletarnet

Hist hvor Jresund slar en bugt

Charmerende Nivé ligger pa kyststrackningen ved Niva Bugt og har alle de kvaliteter,
der harer til en nordsjeellandsk kystby. Her kan du skabe ramnmerne for familiens gode liv
ved at kombinere byliv og hverdagens nedvendigheder med et attraktivt fritids- og udeliv.

| bymidten finder du bade indkabsmuligheder, bibliotek, kulturhus, daginstitutioner
og skoler, som alle er let tilgaengelige via trygge stisystemer. Fra Niva Station bringer
Kystbanetoget dig til Nerreport Station pa under 30 minutter.

s
Nivergd Teglveerks

Alt dette omkranset af skov, s@ og hav.

En hverdag i bernehgjde

| Fredensborg Kommune finder du en bred
vifte af daginstitutioner og skoler. Omréadet
byder pa hele 12 vuggestuer, 17 barnehaver
og 6 folkeskoler, der rangerer hejt p4 bade
trivsel og faglighed.

Fritid for alle

| Nivd kommer du let til et aktivt liv. Med et
veeld af sport- og idreetsforeninger sdsom golf,
tennis, ridning og fodbold har Fredensborg
Kommune et fritidstilbud til alle.

Nivaringen

Nivaringen er en rekreativ rute pa fem km, der
binder alle Nivas herlighedsvaerdier sammen.
Den er perfekt til en gé- og lebetur eller som
din seedvanlige rute ned til @resund for en
forfriskende dukkert.

Sletten Havn

En kort cykeltur fra Teglsaerne ligger Sletten
Havn i Humlebaek. Et idyllisk fiskerleje, med
fiskehandel, badklub, sma fiskerhuse og
hjemsted for den anmelderroste Restaurant
Sletten.

Fordyb dig i kunsten

Nivaagaards Malerisamling er en lille perle for
kunstelskere med en udsegt samling af 500

ars europaeiske mestervaerker og skiftende
kunst- og designudstillinger. Er du interesseret i
moderne kunst, kan du tage cyklen til Louisiana
pa cirka 15 minutter og opleve foreningen af
moderne kunst, natur og arkitektur.

Et maltid i vandkanten

P& Niva Havn kan du finde skanne
madoplevelser med udsigt over havn og bugt.
Restauranterne er et mgdested for alle aldre,
for alle i og omkring Niva. Her finder du et
pusterum, en plads i solen og et kaligt glas vin.
Nyd skibenes vuggende indsejling og det rolige
liv ved vandet.




S, skov, hav og Teellesskab

Niva er en gammel by, som har vaeret kendt
for sine teglveerker. Den tidligere teglveerks-
industri har formet landskabet med store
udgravninger, der i dag er blevet til kunstigt
skabte sger.

Bebyggelsen Teglsgerne, opferes pa en helt
central beliggenhed i Nivéa teet pa Niva Station
og lige ved siden af Niva Bymidte.

Med blot fa skridt fra hovedderen har man,
som beboer i Tegls@erne, adgang til et helt
unikt naturlandskab karakteriseret af s@- og
skovterreen. Her kan du tage fiskestangen

med til sgen, se barnene udfolde sig pa
naturlegepladsen eller nyde en afslappende
spadseretur under traeernes kroner.

Halvanden kilometer fra Teglsgerne mgder du
essensen af Niva - det dybbla @resund. Som
traditionsrig kystby veerner Niva om livet ved
havet og den maritime stemning. Aret rundt
danner Niva Havn og den tilhgrende Niva
Strandpark base for et mangfoldigt foreningsliv
og en lang raekke friluftsaktiviteter som
vintersvemning, kajakroning, windsurfing

og lystfiskeri.



Side 10

Hjerterum Tor alle og plads til det meste

Er familien Kklar til at flytte ud af byen? Til en bolig med flere veerelser, hvor barnene kan lgbe frit
ud i grenne arealer? Eller gnsker du maske noget mindre? En ny og vedligeholdelsesnem bolig,
hvor du far mere tid til at nyde naturen, kulturlivet og feellesskabet med andre?

Teglsaerne har hjerterum for alle og her er plads til det meste.

b

Stemningsbilleder af beplantningen i bebyggelsen

Bebyggelsen kommer til at ligge i landskabelige grenne
omrader med hjemmeharende planter og mangfoldig
biodiversitet, mens det urbane liv udspiller sig mellem
husene”

Henriette Fischer Juhl
Indehaver, Landskabsarkitekt mdl, Danske Ark.
Lassens landskab AS

Visualisering. De hold for evt. &endringer.
P .

P& en smuk grund med direkte adgang til Lergravssgerne og grenne stisystemer, opferes
ejerboliger i samher med den omkringliggende natur.

Med inspiration fra landsbymiljget opfares de nye boliger i smé klynger, hvor sivegader
lober mellem bebyggelsen og danner feelles, granne omrader og opholdsrum. Derudover vil
stisystemer bringe fodgaengere og cyklister nemt rundt i omradet.
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SOHUSENE

Townhouses i 2 plan
Type A

BYHUSENE
Lejligheder
Type D

Arkitektens visioner

Dorthe Schacht Linius, Arkitekt
Holscher Nordberg
Architecture and Planning

Bebyggelsen indpasser sig harmonisk i omradets
grenne skranende landskab. De frodige
grenninger, der opdeler bebyggelsen i mindre
neeromrader, sikrer adgang til naturen overalt
og et gront og frodigt udtryk udadtil mod
resten af kvarteret.

Bebyggelsen er sammensat af mindre
bygningsstaenger med forskellige boligtyper.
To typer reekkehuse og to typer etageboliger.
Boligerne placeres med interne forskydninger,
sa der dannes mange forskelligartede fzelles-
rum imellem dem, og fra mellemrummene
abnes mod de omkringliggende grenninger.

Boligtyperne blandes i hele bebyggelsen for
en samlet oplevelse af variation og identitet.

b

Fra feellesrummene er der adgang til den
enkelte bolig. Her kan beboerne naturligt mede
naboerne pa vej til og fra deres bolig, og der er
plads til ophold og leg i feellesarealerne, som
primeert er forbeholdt blade trafikanter.

Bebyggelsen er udfert i gedigne materialer med
et klassisk og enkelt udtryk.

Husene er udfert i smukke hdndstragne tegl
med et karakteristisk nuancespil. Teglen
kombineres med sorte elementer ved vinduer,
dere og altaner og sort treebekleedning pa
skure og lameller pa facader.

Store vinduespartier og karnapper giver gode
dagslysforhold og gode udsigtsmuligheder og
skaber en klar opdeling mellem de enkelte huse
i bygningssteengerne.

Boligernes beliggenhed, i et grent, naturskent
omrade, med nzerhed til bdde bykerne og det
omgivende landskab, ger bebyggelsen til et
attraktivt sted for den aktive familie og beboere
som gerne vil veere i taet kontakt med bade
natur, by, s@ og hav.

Dorthe Schacht Linius, Arkitekt




SOHUSENE
Townhouses i 2 plan, boligtype A

Sgnusene

Urbane townhouses i to etager bygget er plads til granne fingre og frokost i det fri.
til dagligdagens nedvendigheder og 1. sal byder pa tre veerelser og et moderne
weekendens sammenkomster, Privatliv badeveerelse med vaskesgijle.

0g samveer — det er dét, Sehusene kan,

Boligen har masser af sollys fra karnap og
Boligen indeholder i stueplan en entré med kvist, der bryder tagkanten med store vindues-
adgang til geestetoilet og til stort opholdsrum partier og skaber hyggelige opholdskroge med
med kokken, spisestue og stue. Stuen har lys og luft.
direkte adgang til egen terrasse, hvor der
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Visualisering. Der tages forbeheld-for'evt. zendrifiger:
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BYHUSENE

Lejligheder, Boligtype D

Bynhusene

Lejligheder er designet med tanke for

den overskuelige og nemme bolig, hvor

du fér mere tid til at nyde naturen, kulturlivet
og feellesskabet med de andre.

Byhusene er i tre etager og hvert hus rummer
9 lejligheder. Lejlighederne fas med 2, 3

-0g 4 veerelser. Lejlighederne i stueplan

har egen terrasse. Lejlighederne pa 1. sal

og 2. sal har en en genergs altan til bade
havebord, urter, potter og planter.

Lejlighederne indeholder entré med adgang
til badeveerelse og til det store opholdsrum
med kokken, spisestue og stue, hvor store
vinduespartier byder solens straler indenfor.

Fra opholdsrummet er der adgang til
lejlighedens veerelser.
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| samarbejde med Tegls@ernes nabo,
Plushusene, opferes der ogsa et stort og
multifunktionelt feelleshus ved segbredden.
Feelleshuset bliver omradets naturlige
samlingspunkt, hvor beboerne kan medes
pa kryds og tveers.

Her kan | mades til en kop kaffe pa
tagterrassen, mens de mindste boltrer sig

i bernehulen. Man kan spise en hyggelig
feellesmiddag i den store spisesal, fa pulsen
op til en dansetime eller i fitnesslokalet og
lade kreativiteten fa frit lab i atelieret og i
veerkstedet.

Feelleshuset er lige s& meget dit fristed,
som det er et madested.

i

—ecllesnuset, Bt medested, Et fristed,
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Din nabo - Plushusene.

Ved siden af Teglsgerne, i den gstlige del af
omradet, opfares bofeellesskabet Plushusene,
hvor barnefamilier og aktive voksne 55+ bor pa
tveers af generationer. Dette nabolag kommer til
at besta af 148 lejeboliger fordelt pa raekkehuse,
punkthuse, generationshuse og et faelleshus.

Mellem husene etableres grenne kiler med
opholdszoner.

Tegls@erne og Plushusene vil i samspil
indrette et moderne boligomrade, der opfylder
forskellige behov og @nsker for feellesskab,
bekvemmelighed og det private rum.



—remitidens Niva Bymidte

De kommende &r byder pa store forandringer med et plejecenter, et bibliotek og kulturhus,
i Nivd med det mest omfattende projekt i og maske en svemmehal.
byens historie - "Fremtidens Niva Bymidte”.
Der bliver ogsé plads til rig bynatur med
| bymidten opfares der nye butikker, erhverv nyttehaver, sansehaver, leeringsrum,
og boliger. Derudover opferes Generationernes  sportsfaciliteter og legepladser.
Hus, der bestar af en ny skole bygget sammen

Kommende Bymidte , ADEPT Architects, CFBO og Everyday Studio
11
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MT Hgjgaard arbejder konkret med FNs verdensmal og bruger disse til at stille ambitiase
krav til vores byggeri og dermed drive en baeredygtig udvikling. Her kan du laese mere om
de centrale fokusomréader for projektet Teglsaerme.

Kvalitetsuddannelse Bzaeredygtige byer og lokalsamfund

MT Hegjgaard samarbejder med erhvervsskoler  Teglsgerne er et inkluderende feellesskab

i forhold til at forbedre uddannelserne. med blandende boligsterrelser og dermed

MT Hgjgaard har ogsa sat et méal om at beboersammensastninger. Feelleshuset bidrager
modtage og opleere lzerlinge hvert ar. til et socialt og inddragende feellesskab.

Baeredygtig energi Klima indsats

Der installeres solceller pad Byhusene. Regnvandet ledes uden om spildevands-
systemet og héndteres i starst muligt omfang

Anstandige jobs og skonomisk vaekst lokalt pa terraen i sma der. Overskydende

MT Hgjgaard stiller hgje krav til arbejdsmiljo regn- og overfladevand renses og ledes ud i

herunder krav til underentreprenarer og Lergravsseen gst for banelegemet.

leverandgrer, at ansattes arbejdsvilkar lever

op til geeldende lovgivning.

Hvem star bag boligerne Teglsgerne?

Vi er mange forskellige virksomheder og
mennesker, der er involveret i at udvikle,
tegne, designe og bygge jeres drammebolig.
Teglsoerne er udviklet af MT Hgjgaard, som

er en af Danmarks storste entreprener- og
projektudviklingsselskaber. Vi har stor erfaring,
og et par af de seneste projektbyggerier, vi har
udviklet, er:

Kilehusene, Roskilde
Frederikskaj 2, Kabenhavn SV
Solraeekkerne, Hedehusene
Gaardhaverne, Hoje Tastrup

Teglseerne bliver opfert af MT Hegjgaards
sosterselskab Enemaerke & Petersen (E&P).

E&P er et af landets mest erfarne boligbyggere.

De erfarne og dygtige arkitekter fra Holscher
Nordberg Architects har sarget for, at
Teglsgerne far et enkelt, dog karakteristisk,
udtryk, som passer ind i landskabet ved
Lergravssgerne. Og landskabsarkitekten,
Lassen Landskab, har med sin livlige pen
sgrget for at binde boligerne sammen med
grenne, frodige og intime rum, der spejler sig
i den omkransende natur og de store teglseer.
Det er ikke noget tilfeelde, at vi kalder
boligbyggeriet for Teglsaerne.

Har du lyst til at made flere af menneskene,
som star bag projektet, er du velkommen til
at felge Tegls@erne pa web, Facebook og
Instagram:

www.teglsgerne.dk
facebook.com/teglsgerne
Instagram.com/#teglsgerne

a" MTHojgaard

Projektudvikling
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